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VSeobecne zavazné nariadenie
C.4/2014
o najomnych bytoch
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VZN OBCE NYROVCE &. 4/2014
O NAJOMNYCH BYTOCH

Obec Nyrovce na zaklade 8§ 6 zakona €.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
zmien a doplinkov v spojeni so zakonom €.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
socialnom byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov vydava pre uzemie obce Nyrovce
toto vSeobecne zavazné nariadenie:

§1
UVODNE USTANOVENIA

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenie upravuje podmienky evidencie ziadosti,

pridelovania ngjomnych bytov, ngjomnych vztahov ako aj spravy najomnych bytov v
bytovych domoch obstaranych formou verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho
byvania. Socialne byvanie je byvanie obstarané pouzitim verejnych prostriedkov, ur¢ené na
primerané a ludsky dostojné byvanie fyzickych os6b, ktoré si nemdzu dovolit obstarat
byvanie vlastnym priinenim a spiiiaji podmienky zakona €.443/2010 Z.z. o dotéciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich zmien a dopinkov ( dalej len zakon )



a tohto vSeobecne zavazného nariadenia.

2. N4jomné byty vystavané podla predchadzajuceho odseku nemdze obec Nyrovce
previest do osobného vlastnictva po dobu 40 rokov: od vydania kolaudacného rozhodnutia,
pocas tejto doby sa musi zachovat ndjomny charakter bytov.

§2
EVIDENCIA ZIADOSTI A PRIDELOVANIE BYTOV

1. Evidenciu ziadosti o pridelenie najomného bytu vedie obec Nyrovce prostrednictvom
obecného dradu v podatelni na adrese Nyrovce C. 53, 935 67 Nyrovce.
2. O prideleni ndgjomného bytu rozhoduje:

a) Pri novopostavenych bytovych domoch na navrh bytovej komisie a starostu obce
Obecné zastupitelstvo v Nyrovciach.

b) Pri uvolneni pouzivaného bytu na navrh bytovej komisie po prerokovani s obecnym
zastupitelstvom starosta obce Nyrovce.
3. Cielom vystavby alebo kupy ngjomnych bytov v obci Nyrovce je najma udrzanie
mladych rodin s detmi. Predmetnym dévodom pri rozhodovani o prideleni
bytov je skutoCnost prihliadat na rodiny s detmi vo veku do 15 rokov. V mimoriadnych
pripadoch o vynimke z tohto ustanovenia VZN rozhodne Obecné zastupitelstvo v
Nyrovciach.
Dal3imi kritériami pri pridelovani bytov su:
- naliehavost bytovej potreby ziadatela, pri Com sa mézu skumat bytové aj majetkové
pomery, socialne

kritérid a zdravotné dovody.

- aktivity ziadatela a jeho rodiny v obci.
- financné moznosti splacania nakladov spojenych s najmom a najomného.
- Bezuhonnost, dodrziavanie zasad dobrych mravov a medziludskych vztahov.

§3
SPOSOBOB UZIVANIA A SPRAVY NAJOMNYCH BYTOV V BYTOVOM DOME

1. Byty v nagjomnych domoch je mozné uzivat len v ramci najomneho vztahu

uzatvoreného s vlastnikom bytovych domov.
2. Spravu bytovych domov obstarava obec Nyrovce v zmysle platnych pravnych
predpisov.

3. Doba najmu zacina plynut dnom uzatvorenia ndjomnej zmluvy.
4. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom dome je buduci
najomca povinny
prenajimatelovi zdokumentovat splnenie podmienok , za ktorych podla tohto

nariadenia mozno s obCanom uzatvorit najomnu zmluvu.

5. Do ngjomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba najomcovia , ich pribuzni v priamom
pokoleni, alebo druh, druzka, ktori ziju v spoloCnej domacnosti a to na dobu trvania
najmu.

6. V najomnych bytoch pridelovanych podla tohto vSeobecne zavazného nariadenia
nemozno realizovat prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika, realizovat
vymeny bytov,, prevod vlastnickych prav hnutelnych veci a zmenu uzivatela.



7. N&jomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndjomného bytu ani inej bytovej
nahrady pri skonceni najmu z akéhokolvek dévodu uvedeného v 86 tohto vSeobecne
zavazného nariadenia.

8. K terminu skoncenia najmu sa ndjomca zavazuje byt vypratat a v primeranom stave
odovzdat obci, priCom nesie zodpovednost za sposobené Skody.

§ 4
NAJOMCA BYTU

1. N&omny byt postaveny resp. zakupeny s podporou Slovenskej republiky sa
prenajme opravnenej fyzicke osobe, ktorou méze byt

a) o0soba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného

minima.

b) osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vysSke
Stvornasobku zivotného minima ak:

o Clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

o ide o domacnost osamelého rodiCa s nezaopatrenym dietatom

o aspon jeden z clenov tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost,
socialne a vSeobecne prospesné spoloCenské sluzby, vzdelavanie, kulturu, alebo ochranu
obyvatelov obce

c) Osoba ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna osobna  starostlivost,
pestinska starostlivost, alebo osobna starostlivost porucnika podla osobitného
predpisuz, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov

d) Osoba zijuca v domacnosti, v ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany
podla osobitného predpisus

2. Prizistovani prijmov podla predchadzajuceho odseku sa postupuje podla
osobitného predpisu MesaCny priem sa vypocCita z prijmus za kalendarny rok
predchadzajuci roku v ktorom vznikol najom bytu, ak podiel tohto prijmu a prislusného
poCtu mesiacov , pocas ktorych sa prijem poberal.

3. Zivotné minimum doméacnosti sa vypoc&ita zo sum Zivotného minima ¢&lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiuceho roku v
ktorom vznikol najom bytu.

4. Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuju pri uzavierani nagjomnej zmluvy a
na zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

§5
NAJOMNA ZMLUVA

1. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené
zakonom sa vztahuju ustanovenia ObcCianskeho zakonnika. Ngjomna zmluva musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat' najma:

a) zaCiatok najmu

b) dobu najmu

c) vySku mesacného najomného



d) podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy
e) vysSku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu, alebo spdsob ich
vypoctu
f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ngjomného bytu
g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu
h) skonCenie najmu
I) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost ngjomcu.
2. Doba najmu dohodnuta v ngjomnej zmluve mdéze byt  najviac tri  roky okrem
pripadov:
a) ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €.2 zakona,
ktorému sa prenajima n&omny byt spifiajice podmienky ustanovené osobitnym
predpisome pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat rokov.
b) ak ndjomca je osoba podla 8§ 4 ods.1 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade méze byt najviac 10 rokov.
3. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v tomto VZN a v
zakone. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonCenia najmu najomného
bytu.
4. Obec mbze v zmluve o ndjme ndjomného bytu dobu najmu skratit na dobu urcitd, nie
vSak kratSiu ako 6 mesiacov.
5. Priopakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 3 mbze obec uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v doméacnosti s mesacnym prijmom, ktory k
31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenamu
najomného bytu:
a) nie je vySsSi ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby pola
8 4 ods. 1 pism.

a) tohto VZN

b) nie je vysSi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnene;
osoby podla 84 ods 1 pism. b) tohto VZN
6. Najomnu zmluvu na uZivanie nagjomného bytu, ktory spiia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, obec uzavrie len s fyzickou osobou zijicou v domacnosti, ktorej
Clenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €.2 zakona. Ak obec
nema ziadost o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mbéze uzavriet
najomnu zmluvu na takyto ngjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 4 ods. 1
tohto VZN najviac na jeden rok.

7. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v 84 ods. 1
tohto VZN, mdze obec uzavriet ngomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na
jeden rok.

8. Najomna zmluva mdéze obsahovat aj dohodu o financnej zabezpeke, ktord nesmie
presiahnut vysSku trojmesacného najomneho, lehota na zlozenie financnej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak
neddjde u k uzavretiu ngjomnej zmluvy, je obec povinnad uz zlozenu financnu zabezpeku
bezodkladne vratit. Obec v suvislosti s uzatvorenim ngjomnej zmluvy nesmie pozadovat od
najomcu iné finanéné pinenia , ktoré nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

9. Financna zabezpeka podla ods.7, slizi na zabezpecCenie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim naomného bytu a pripadného



poSkodenia uzivaného nijomného bytu. Financnu zabezpeku za uzivanie najomného bytu
vedie obec na osobitnom Ucte zriadenom na tento UcCel v banke.

10. Najomnud zmluvu je mozneé uzavriet  najskér  po  nadobudnuti  pravoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia na bytovy dom.

11. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

§6
ZANIK NAJMU

N4jomny vztah k bytu zanika:
a) pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom
b) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle §5 ods. 3 a 5 tohto VZN predizena
c) pisomnou vypovedou najomcu, najom bytu sa v tomto pripade konci poslednym dnom
mesiaca
nasledujicim po mesiaci v ktorom bola vypoved obci dorucena
d) pisomnou vypovedou zo strany obce ak najomca:

1. nespiiia podmienky zékona a tohto VZN

2. hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Zze neuhradza
vCas najomné
alebo Uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako 3 mesiace

3. ndjomca, alebo ten kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia v bytovom dome, alebo
umozni
vykonat, alebo vykona neodborny zasah do zariadenia a prislusenstva bytu a bytového
domu.

4. vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten
kto s nim byva sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy v bytovom dome.

5. neuziva byt bez vaznych dévodov

6. bez suhlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné osoby

7. osobitnym vypovednym dévodom vzhladom k naplneniu ciela vystavby a udrzania
rodin s dietatom,
alebo s viacerymi detmi vo veku do 15 rokov a tym udrzanie predskolskej a Skolskej
dochadzky
v Nyrovciach a aj skutoCnost, Zze dieta najomcu alebo toho kto s nim byva v pridelenom
ndjomnom byte bude navStevovat predskolské zariadenie, alebo zakladnd Skolu mimo
uzemia obce
Nyrovce. V mimoriadnych pripadoch o vynimke z tohto vypovedného dévodu bude
rozhodovat
Obecné zastupitelstvo v Nyrovciach.

8. Ngjomny vztah sa pri vypovednych dévodoch uvedenych v odseku 1 pism. d) bod 1 az
6 tohto VZN
konCi poslednym drnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola pisomna vypoved



doruCen& najomcovi. Najomny vztah sa pri osobitnom vypovednom dévode uvedenom v ods.
1 pism.
d) bod 7 tohto VZN konCi poslednym dnom tretieho mesiaca nasledujiuceho po mesiaci v
ktorom
bola pisomna vypoved doru€ena najomcovi.

9. Za datum dorucCenia zasielky sa povazuje aj posledny den moznosti vyzdvihnutia
uvedenej zasielky
urCenej prislusnym dorucovacim aradom.

Ing. Zoltan Fekete

starosta obce

Leg.:

1/ Najomné byty odovzdané do uzivania od r.2016

2/ 8 11 ods. 1 pism. a) bod 4 zakona NR SR €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
0 socialnom byvani

v zneni neskorsSich zmien a doplnkov.

3/ 8 45 — 59 zakona €. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsSich zmien

a doplnkov.

4/ zakon €.403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni
neskorsich zmien

a doplnkov.

5/ 83 zakona €.601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsSich

zmien a doplnkov.

6/ 84 zakona €.601/2003 o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich zmien

a doplnkov.



